energie-wende-ja

Wie saniere ich mein Haus richtig? — Jetzt informieren!

Mittwoch, 12. November 2025
Ort: Seelandhalle Kerzers, Fraschelsgasse 11
Zeit: 19:00 — 21:00 Uhr

Referent
Dr. Ruedi Meier, Okonom/Raumplaner-ETH-Z

Prasident energie-wende-ja Berechnungen, Redaktionelle Mitwirkung

Birglenstrasse 35, 3006 Bern Dr. Mark Wyler
Feedbacks: ruedimeier@bluewin.ch Vorstandsmitglied energie-wende-ja
Infos: www.energie-wende.ja www.ruedimeier.ch Welletenstrasse 23, 5023 Biberstein
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EnWI = Energetisch Wirtschaftlich Investieren: Auswirkungen?

Quelle: https://www.ruedimeier.ch/Energetisch-Wirtschaftlich-Investieren-EnW|/

Kosten Investitionen, Unterhalt inkl. Forderbeitrage, Steuereffekte, Mietzinsuberwalzung

* Investoren: Wirtschaftlichkeit/Renditen Investitionen, Eigenkapitalrendite.

Mieterschaft: Alte/Neue Nettomieten + Nebenkosten = Bruttomieten.

Umwelt: Alter/Neuer Energie-, Stromverbrauch. CO2-Emissionen.

== Heizsysteme: Alt — Fossil. Neu - Erneuerbare Energien
====  Warmedammen: Dach, Fassaden, Fenster, Keller, Luftung.
== == &= Energieproduktion: Fotovoltaik, Solarthermie

» Fallbeispiel: Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten, 3 Varianten
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Sanierungsvarianten fur das MFH

0. Pinsel-Sanierung mit gleichartigem Heizungsersatz und Instandstellung Aussenhiille

” ".-.'-\\ ’s

*  Fossiler Heizungsersatz mit besserem Warmenutzungsgrad (91% statt 80%)
e Aussenwande streichen

=
»‘-'c-\‘-o- e

*  Fenster instandstellen
* Dach instandstellen (Ziegelersatz)

A. Erdsonden Warmepumpe, Dammung Kellerdecke, Instandstellung Aussenhiille

e Erdsonden Warmepumpe 31 kW mit Warmenutzungsgrad 340%
e Aussenwande streichen

‘?
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* Fenster instandstellen
* Dach instandstellen (Ziegelersatz)

* Kellerdecke: Innenwarmedammung U-Wert mind. 0.23 W/m2K

B. Erdsonden Warmepumpe, Dammung Kellerdecke und Dach, Instandstellung Fassade und Fenster, Photovoltaik
* Dito wie Variante A plus folgende Massnahme
* Erdsonden Warmepumpe 29 kW mit Warmenutzungsgrad 340%
* Dach-Isolation: Aussenwarmedammung U-Wert mind. 0.18 W/m2K
* PVAnlage: 27 kWp

C. Erdsonden Warmepumpe, Dammung Kellerdecke, Dach, Aussenwande, neue Fenster und Photovoltaik
* Dito wie Variante B plus folgende Massnahmen
* Erdsonden Warmepumpe 16 kW mit Warmenutzungsgrad 340%
* Fenster: neue, 3-fach verglaste Fenster
* Fassade: Aussenwarmedammung U-Wert mind. 0.20 W/m2K
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Farbcode der Zellen: siehe unte

EnWI - Energetisch Wirtschaftlich Investieren

Objekt: MFH mit Olheizung, Baujahr 1945 |

Ersteller der Studie M. Wyler/S.Krieg Datum der Studie 2012 2024
Chjekt-Kenndaten Gebidudemerkmale
Gebdudetyp nach S1A MFH A Baujahr 1945
Adresse: Strasse und Haus-Mr. Anzahl Wohnungen 7
Adresse: Ortschaft Anzahl Bewohner 14
Energiebezugsflache EBF [r‘nz] ??2' Dachflache [r‘nz] 111 b
EBF pro Bewohner [mz] 55.1 Aussenwiande [r‘nz] 461 b
Fensterflache [mz] 106 b
Gebdudetechnik
Hauptheizung Olheizung A Fusatzheizung Mein h
Heizleistung [kW] 61" Energiesystem - h
Warmenutzungsgrad (WHNG) B0 Leistung [kW] (1] h
Warmelbertragungssystem Radiatoren A Kollektorflache [mz] (1] N
Anteil Deckung des Warmebedarfs Unterhalt
Hauptheizung 100% Unterhalt Heizung [CHFfa] ESET
Zusatzheizung 0% Unterhalt PV [CHF/kKWh] F D.Dtl‘
Energie- und CO 5-Werte
Effizienz Gebdudehiille [k Wh,-"ml af liIHJ.EHJ‘
Heizwidrmebedorf noch 514 380/1 CO ; Emission Heizen und Waormwasser
Heizwarmebedarf O [kwh,/a] 777200 CO--Emission [tfa] 40
Warmwasserbedarf Qy, [kWh/a] 20'682 CO,-Abgabe [CHF/a] 4'058
EnWI | www.ruedimeier.ch



Brutto-Investitionskosten der Sanierungsvarianten [CHF]

900’000
800'000
700000 —
600000 —
500000 ——
400’000 —
300'000 —
200000 —
100000 —
0 | —— I
0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke, B. Da&mmung C. D&mmung
gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Kellerdecke+Dach, Erdsonden- Keller+Dach+Wande,Fenster,
WP, PV 27 kWp E-WP, PV 27 kWp
Effiziente Haushaltgerate Energiespeicher Stromproduktionsanlage (PV)
B Separate Warmwassererzeugung B Zusatzheizung Heiz- und Warmwassersystem
Liftungs- und Klimatechnik m Luftdichtigkeit Fenster
Kellerdecke Wand B Dach
10.11.2025 EnWI | www.ruedimeier.ch

Investitionskosten
A: 335’ CHF
B: 534’ CHF—x 1.6 zu A
C: 767" CHF—x 2.3 zu A

Heizung alleine:
Fossil = Erdsonde WP

‘ X 2.4 teurer

Rentabel mit
—>

Jahreskosten




Energiebedarfsanderung und CO,-Reduktion durch
energetische Sanierung [kWh/Jahr]

C. Dammung

0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke, B. Dammung Kellerdecke+Dach, Keller+Dach+Wande,Fenster, E-
gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Erdsonden-WP, PV 27 kWp WP, PV 27 kWp
s B L _

-20'000 I—

-40’'000 —————

-60’'000 I—

-80’'000 I—

-100’'000 I—
-120°'000

m Anderung Heizenergiebedarf [kWh] ® Anderung Strombedarf [kWh]

Reduktion CO2-Emission [%]

0%

- -10%

- -20%

- -30%

- -40%

-50%

- -60%

- -70%

- -80%

- -90%

-100%

Varianten A.B.C

massive

- Energie- und

- CO2-Minderung
=) V.3. Heizung

PV-Produktion Dach
Fassade?
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Energiebedarfsanderung durch energetische Sanierung
[kWh/Jahr]

C. Dammung

0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke, B. Dammung Kellerdecke+Dach, Keller+Dach+Wande,Fenster, E-
gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Erdsonden-WP, PV 27 kWp WP, PV 27 kWp
N

-20'000

-40'000

-60'000

-80'000 E—
-100°000 E—
-120°000

dank Heiztechnologiednderung B dank DAmmungsmassnahmen I Anderung Strombedarf

- -20'000

- -40°000

- -60'000

-80°000

-100°'000

-120°000

Energieverbrauch
reduziertin allen
Varianten

Bei Variante C mit
umfassender
Dammung wird auch
der Stromverbrauch
reduziert
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Jahrliche Energie- und Unterhaltskosten [CHF]

B. Dammung

C. Dammung

Unterhaltskosten

IST-Zustand vor Sanierung gIei[(]:.tlzirr’l::(el_rf]a::;;:j:gsr:rtatz h Dé;g%?i:ﬁ{ﬁseCke: Erdszilcllzr:—i\cils:’?fazc?)kWp Ke||er;?;C:+PV:é2“7d:£Z“5ter: red UZie ren SiCh Von Ca-
25’000
18'000 auf ca. 7000
CHF
20’000
e
(S Solarproduktion Ertrag
15000 3'152 CHF
S I . .
bei ewb Tarif 13.6 Rp
10000 - e | ohne Batterie
<> .
G000 BKW zur Zeit ca. 6 Rp
-5'000
I Unterhalt Elektrizitit mmm Warmwasser M Heizen Solarproduktion w—Gesamtkosten
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Jahrliche Energie- und Unterhaltskosten [CHF]

B. Dammung C.Dammung
0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke, Kellerdecke+Dach, Keller+Dach+Waénde, Fenster,
IST-Zustand vor Sanierung gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Erdsonden-WP, PV 27 kWp E-WP, PV 27 kWp
25,000
20,000
15,000 -
— E—
10,000 -~ —
<& I
O
N I -
-5,000
I Unterhalt Elektrizitat W8 Warmwasser [l Heizen Solarproduktion &~ Gesamtkosten
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Variante mit
Rickliefertarif 6 Rp
ohne Batterie ergibt
Solarproduktions-
Ertrag von 2'478 CHF




900’000

Investitionskosten inkl. PV mit/ohne Subventionen und Steuerabzug
[CHF]

800'000

700'000

600'000

500'000

400’000

300000

200000 -

100000 -

0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke,

gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP

M Investitionskosten inkl. PV,
ohne Subventionen,
ohne Steuerabzlige

T
B. Dammung Kellerdecke+Dach, C. Ddmmung
Erdsonden-WP, PV 27 kWp Keller+Dach+Wande, Fenster, E-
WP, PV 27 kWp

Investitionskosten,
mit Subventionen Sanierung & PV,
mit Steuerabziigen

Reduktion durch
Steuerabzuge und
Subventionen:

A:22.4%
B: 28.5 %
C:29.2%

10.11.2025
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230000

228000

226000

224°000

222°000

220000

218000

216000

Bruttomiete in CHF

214’000

212°000

210°000

208000

MFH Sanierung: Bruttomiete mit Subventionen

Relativ geringe, aber

steigende

Mietzuschlage

(7 Wohnungen)

Werte total p.a. und je
Wohnung pro Monat

A: 6'000 71

0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke,  B. Dammung Kellerdecke+Dach, C. Ddmmung
gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Erdsonden-WP, PV 27 kWp  Keller+Dach+Wande,Fenster, E- . 1
WP, PV 27 kWp B 8 OOO 95
. 1
C: 22000 262
M Bruttomiete alt [ Bruttomiete neu

mit Subventionen

10.11.2025
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Bruttomiete in %

106%

104%

102%

100%

98%

96%

94%

92%

90%

MFH Sanierung: Bruttomiete mit Subventionen
(Bruttomiete alt = 100%)

111l

C. Dammung
Keller+Dach+Wdnde, Fenster, E-
WP, PV 27 kWp

B. Dammung Kellerdecke+Dach,
Erdsonden-WP, PV 27 kWp

A. Dammung Kellerdecke,
Erdsonden-WP

0. Pinsel-Sanierung mit
gleichartigem Heizungsersatz

B Bruttomiete neu
mit Subventionen

Bruttomieten =

Nettomieten alt, neu

+ Nebenkosten alt, neu

- Uberwilzungen: 50%

- Geringere
Energiekosten

A: 3%
3.8%
5%

3=

10.11.2025
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100%

Entwicklung der Heizkosten unter div. CO,-Abgabeséatzen unter Beriicksichtigung der
Rickverteilung
(Nebenkosten alt = 100%)

90%

80% -

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

-10%

gleichartigem Heizungsersatz

0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke,

Erdsonden-WP

B. Dammung Kellerdecke+Dach, C. Ddmmung
Erdsonden-WP, PV 27 kWp Keller+Dach+Wande, Fenster, E-
WP, PV 27 kWp

M 120 CHF /t CO2 M 210 CHF /tCO2 M 380 CHF /t CO2

CO2 Abgabe mit
Rickverteilung
reduziert die
Heizkosten

(relative Werte %)

10.11.2025
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Entwicklung der Heizkosten unter div. CO,-Abgabeséatzen unter Beriicksichtigung der

Rickverteilung
[CHF]
16’000
000 CO2 Abgabe mit
12’000 Rickverteil ung
10’000 reduziert die
000 Heizkosten
6’000
2000 (absolute Werte CHF)
2’000
-2’000
0. Pinsel-Sanierung mit A. Dammung Kellerdecke, B. Dammung Kellerdecke+Dach, C. Ddmmung
gleichartigem Heizungsersatz Erdsonden-WP Erdsonden-WP, PV 27 kWp Keller+Dach+Wande,Fenster, E-
WP, PV 27 kWp
M 120 CHF /tCO2 M 210 CHF /tCO2 m 380 CHF /t CO2
10.11.2025 EnWI | www.ruedimeier.ch 14




106.0%

Entwicklung der Bruttomiete bei zunehmender CO,-Abgabe unter Beriicksichtigung der
Rickverteilung
(Bruttomiete alt = 100%)

104.0%

102.0%

100.0%

98.0% -

96.0% -

94.0% -

0. Pinsel-Sanierung mit
gleichartigem Heizungsersatz

A. Dammung Kellerdecke,
Erdsonden-WP

B. Dammung Kellerdecke+Dach, C. Ddmmung
Erdsonden-WP, PV 27 kWp Keller+Dach+Wande, Fenster, E-
WP, PV 27 kWp

M 120 CHF /t CO2 M 210 CHF /tCO2 M 380 CHF /t CO2

Auswirkungen auf
Bruttomiete

(relativin %)

10.11.2025
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228’000

226’000

224’000

222’000

220’000

218’000

216’000

214’000

212’000

210000

208’000

206’000

Entwicklung der Bruttomiete bei zunehmender CO,-Abgabe unter Beriicksichtigung der
Rickverteilung
[CHF]

0. Pinsel-Sanierung mit
gleichartigem Heizungsersatz

A. Dammung Kellerdecke, B. Dammung Kellerdecke+Dach,

C. Dammung
Erdsonden-WP, PV 27 kWp Keller+Dach+Wande, Fenster, E-
WP, PV 27 kWp

M 380 CHF /t CO2

Erdsonden-WP

M 120 CHF /t CO2 M 210 CHF /tCO2

Auswirkungen auf
Bruttomiete

(absolut in CHF)

10.11.2025 EnWI | www.ruedimeier.ch
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Nettorenditen und Eigenkapitalrenditen der energetischen Investitionen .
inkl. PV mit Subventionen und Steuerabzug Gute Renditen:
14% * Nettorenditen (grtin)
. * Eigenkapitalrenditen (rot)
10% A B C
6.5% 3.6% 1.8%
8%
13.0% 7.2% 3.6%
6% -
Steuerabzuge
4% - Annahme 20%:
| 50% Eigenkapital
50% Fremdkaptial zu 1.3%
0% -
A. Dammung Kellerdecke, Erdsonden-WP B. Dammung Kellerdecke+Dach, Erdsonden- C. Dammung Keller+Dach+Wande,Fenster,
WP, PV 27 kWp E-WP, PV 27 kWp
= Risikoreiche
B Nettorendite 1 mit Subventionen und Steuerabziigen M Eigenkapitalrendite 2 mit Subventionen und Steuerabzigen |nVEStitit0nen in 7 B Aktlen
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Fazit: Mehrfachnutzen EnWI-Tool: Rendite, Bruttomieten, Energie, CO,

* Erneuerbares Heizsystem: Hohere Anfangskosten, Uber Jahre (viel) glinstiger

* Gezielt Warmedammen: Langere Abschreibungszeiten rentabel.
Hohe Zusatznutzen: Weniger Larm, mehr Komfort.

* Energieproduktion: Rentabel. Erhohte Unabhangigkeit. Batterien sinnvoll.
* Forderbeitrage reduzieren Bruttomieten um ca. 1-3 Prozent.
» Steuerabziige fur Investor (hoch) relevant: EK-Rendite wird deutlich erhoht.

* Umwelt: Primar Heizsystem wirksam
* Energiereduktion durch Effizienz Warmepumpe Faktor 4 reduziert.
* CO2-Emissionen zu 100 Prozent weg.

* Qualitativ bessere Energieberatung:
e Aktiver Beratereinstieg zugunsten Investoren



Finanzierung sicherstellen: Energiewende JA!
+ Arbeitsplatze, ++ Unabhangigkeit vom Ausland.

* Energetisch Wirtschaftlich Investieren: Investitionsbedarf steigt deutlich:
Faktor 3-8

* Eigenkapital, Fremdkapital muss bereitgestellt werden.

* Banken:
* Vereinbarung Bankiervereinigung Nachhaltig Investieren
* Erneuerbare Heizsysteme, gezielt Warmedammen, Produktion
* Know-how anschaffen: EnWI-Tool nutzen.

» Offentliche Hand:
» Keep the Price on the Right Side (KPRS): 210 — 380 CHF / Tonne CO2
 Subventionen als Second best: Eher ineffizient

* Contracting etc.
e Klare Vorschriften, v.a. falls kein KPRS



Besten Dank
fur die Aufmerksamkeit!

Folien und Videos zur Energiewende:

Uberblick, Gebidude, Mobilitit, Wirtschaft, International,
Zubau Erneuerbare Energien.

Links:

https://energie-wende-ja.com/2024/04/11/a-2309-energiewende-mit-
versorgungssicherheit-und-klimabeitrag/

https://www.youtube.com/playlist?list=PLaReGoOuf6 FqlWiQK6aYs7nZ-cXvzxni0

10.11.2025 EnWI | www.ruedimeier.ch
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